SZEMESPART

Balatonszemes, Ady Endre utca 6

SZEMESPART IIl. UTEM

Kulcsrakész mdszaki tartalom

(Emelt szerkezetkész a dokumentum végén)
ElGzmény

e (Céglinknek ez mar a negyedik projektje lesz Balatonszemesen, az el6z6 beruhazasok projektek szintén az Ady
Endre utcaban lettek megvaldsitva, 2010 és 2018-ban, valamint jelenleg fut a harmadik. A keleti oldali
szomszéd kett6 épliletet is mi épitettiik.

Epilet ismertetése

e A projekt helyszine az Ady Endre utca 6 szammal jelzett terilet. A helyszin kiemelten frekventalt terlleten
taldlhato, a szemesi kdzponttdl, kikot6t6l minddssze néhany szaz méterre, kozvetlen partkapcsolattal, a
Balatontdl 20 méterre, a szabadstrandtdl 50 méterre.

Lakasok, Udulék

e Mindosszesen 60 db lakas és 25 db tidil6 épiil, a balatoni oldalon 4 szint, a nyugati és keleti oldalon 3 szint,
kiemelt minGségben. Az udvaron a zoldterlleten gyerekeknek jatszotér készil. Méretében a 2 szobds a
legkisebb, a 5 szobas lakasok, tidiilék pedig a legnagyobbak.

e Alakdasok és az Gdil6k muszaki tartalma megegyezik

Alapozas

e Atalajmechanikai vizsgalat, statikai tervek alapjan furt c6lopalapozas, gerendardcs és vasbeton lemez késziil
az éplilet alapjaként. Az alapozas fels6 sikjaban 12 cm vastagsagu vasbeton lemez keril elhelyezésre, a
statikai tervek alapjan

Szigetelés

e A talajjal érintkez6 rétegekben SIKA lemez szigetelés készil, valamint |épésalld hdszigetelés kerdil
elhelyezésre. A fédémekben lépésallé hang és hdszigetelés késziil. A lapostetd szigetelése |épésallo
szigetelés, valamint SIKA vizszigetelés.

e Akilsé homlokzati falfellilet 10 cm vastagsdgban hészigetelve.
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Teherhordo falazat

e Hagyomanyos falszerkezetekbdl és vasbeton pillérekbél allé szerkezet készil
e Alakas elvélaszto falak 30 cm vastag hanggatlo téglabdl késziilnek
e 10 cm vastag Porotherm valaszfalak

Fodém

e Részben elbre gyartott FF fodémszerkezet, részben monolit vasbeton foédémszerkezet késziil az épliletben
e ElGregyartott vakolatmentes fodémszerkezet késziil
o amennyezeten esztétikusan kiakitott ,nutok” latszanak

TetGszerkezet

e lapos tetd kerl kialakitasra, részben extenziv zéldtetével

Badogozas

e Horganyzott lemez, illetve Lindab lemezes badogos szerkezetek

Lift

e Az épllet északi belsé részén 2 tveg lift-épitmény” (, lift-torony” ) készil, az orsotérben elhelyezett lifttel.

Kiils6 homlokzat

e 10 cm vastag hészigetelés, vékony nemes vakolattal

Kils6 nyilaszarok

e Aluminium-muanyag, aluminium vagy mianyag szerkezetl nyilaszardk keriilnek elhelyezésre 3 rétegi
melegperemes hdszigetels livegezéssel, beépitett alu redényszekrénnyel (beruhazé valasztja ki)

e Kivulrél sziirke/antracit szinben

e Nappalikban legalabb 1 db bukd-told nyilaszard

e A homlokzati nyilaszardk redényszekrénnyel keriilnek beépitésre. A redény el6készités magaba foglalja a
redényszekrényen kiviil a redénylab, redénypalast beépitését is (szinyoghald nélkil), illetve motoros
mozgatas el6készitéséhez a redényszekrényben elektromos kiallast (motor és taviranyité nélkul)

e A biztonsagi bejarati ajtét beruhazoé vélasztja ki

e Areddnyok motorizaldsa felar ellenében lehetséges

Kilsé burkolatok
e KOz0s terek, folyosd: csiszasmentes miigyanta (beruhdazé valasztja ki)
e Foldszinten Iévé kozos terek, folyosdk: térburkolat (beruhazo valasztja ki)

Konyoklé
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e AKkilsé és belsé konyoklé mianyag, illetve Lindab lemezbdl készil

Kiegészit6 elemek

e A lakdsok erkély terasz korlatja 12 mm vastag ragasztott biztonsagi Uvegbdl késziil, rozsdamentes
tartdszerkezettel
e Fligg6folyoso korlatai fémszerkezet

Lakason beliili késziiltség

Valaszfalak

e 10 cm-es valaszfalak, VF-10, H10-es habarcsba rakva

Falfellletek

e Vakolva, kivéve a fodémszerkezet/mennyezet

Festés

e Vakolva, kétszeri gletteléssel és 2 rétegli diszperzids festéssel (csak fehér szinben)
e Szines festés vagy tapéta felar ellenében kérhet6 (rendelhetd)

Belsd ajtok

e Utdlag szerelhet6 tokos beltéri ajtdk, CPL ajtodlappal, kilinccsel. Eladé altal megadott kollekcidébdl valaszthaté
o A beruhdazé fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legalabb azonos-, vagy
jobb minGségl anyaggal helyettesitsen
e Amennyiben a vev6 hozza a belsé ajtéit, abban az esetben az 6 feladata azokat a helyszinre szallitani,
beszerelni (a beépitett ajtdkat a helyszinen at kell vetetni Beruhazéval)

Burkolas
e Melegburkolas
o Szobakban, nappalikban melegburkolat
o Altaldnosan I. oszt. lamindlt parketta, min. 7-8 mm vastagsagu, min. 31-32 kopas allésaggal. Eladé
altal megadott kollekciobol valaszthato
o A beruhdazé fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legalabb azonos-, vagy
jobb minGségl anyaggal helyettesitsen
e Hidegburkolas
o | oszt., 8-10 mm vastagsagu, mazas vagy gres kerdmia lapburkolat. Eladé altal megadott kollekcidbol
vélaszthaté
o A beruhdazé fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legalabb azonos-, vagy
jobb minGségl anyaggal helyettesitsen
o Oldalfal, fird6ben ajté magassagig csempézve (210 cm)
o WC-ben 120 cm magassagig csempézve
o Konyhaban 3 sor csempe keriil elhelyezésre (60 cm a terven szereplé konyha mogott)
e  Kilsé teraszok: egységes hidegburkolat minden lakas, Gdilé teraszon (beruhazo valasztja ki)

Fodémszerkezet szigetelése
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Foldszinti padlé: 1épésalléd hG- és hangszigetelés
Emeleti fodémek: akusztikai szempontbdl ,Uszé padldburkolat” keriil beépitésre, hangszigeteléssel

Epiiletgépészet

Viz, szennyviz

Varosi haldzatra kotve, alapszerelve, lakdasonként almérével, az épitész kiviteli terven feltiintetett
szerelvényekkel és berendezési targyakkal
Minden Gdulé flird6 (vagy terven jelolt egyéb, pl.: haztartasi) helyiségben mosdgép csatlakozas, valamint a
konyhdkban mosogatdégép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali csatlakozas keril kialakitasra. A WC-k
konzolos, falba szerelt tartalyos kialakitasuak, kétfokozati nyomalappal
A foldszinti GdUlGk esetén vizcsatlakozasi lehetGség a teraszon
Konyhai elszivo csak aktiv szénsz(rds lehetséges
A tarsashaznal 1 db fé6mérd, illetve lakasoknal 1 db alméré keril elhelyezésre
Szerelvények tipusai — Beruhdazé vélasztja ki

o Zuhany: Fehér szind, I. osztalyd acryl lapos zuhanytalca, 80/80 cm vagy 90/90 cm vagy alaprajzon

Iév6 egyéb méretben, labbal, el6falazassal vagy el6lappal, kabinnal (alaprajzon szerepld helyeken).

o Mosdo: Fehér szinl, |. oszt. porcelan vagy kerdmia mosddkagyld (55 vagy 60 cm-es),
szifontakardval, illetve kézmosé
o Csaptelepek: Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenértékl gyartmdanyu egykaros csaptelep,

mosddnal. Zuhanynal zuhanyszettel.
o WoC: Geberit vagy ezzel egyenértékd, rejtett WC tartaly, kétfokozatu fehér nyomélappal.
o A beruhazé fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legaldbb azonos- vagy
jobb minGségl anyaggal helyettesitsen

Fltés — H(ités HGszivattyu

Villany

Egyedi lakasonként/uidilénként, energiatakarékos Panasonic tipusi hészivattyd (mely megfelel a 2022-t6l
esedékes megujulé el6irasoknak)
60 m2 alatti lakasok esetén
o Panasonic Nordic tipusu hészivattyu
o hiités — hiités, oldalfali fan-coil beltéri egységgel
60 m2 feletti lakasok esetén
o Panasonic hészivattyu
o padlofiités flitésre
o oldalfali fan-coil egységek h(itésre, szobanként 1 db
Hdtés - flités fan-coil oldalfali egységekkel szobanként (beruhazé valasztja ki)
A fan-coil egységeket egyenként is lehetséges vezérelni, taviranyitoval
Melegviz elGallitasa Ariston Velis Evo villanybojlerrel
A furd@szobdakban elektromos bekotés(, I. oszt., szinterezett fehér torilkoz6 szaritds radiator kerdil
Hdszivattyu H-tarifas villanydrara kotve

Villamos terveknek megfelel6 alapszerelés, fehér kapcsoldkkal és dugaljakkal (beruhazé valasztja ki)
MérGadraval, mérési jegyzGkonyvvel, fogyasztok nélkil. A villamos tervnek megfelel§ darabszammal, az ettdl
eltérg igények pluszban fizetenddék

Az (dil6kben helyiségenként 4 db dugalj keriil kialakitasra (lakdszobak, haldszobdak, konyha). A nappali
helyiségekben keril elhelyezésre a termosztat. Flird6szobakban 1 db borotvalkozé dugalj kerdl kialakitasra
A helyiségekben mérettdl figgéen 1-2 db mennyezeti lampakiallas ker(l kialakitasra

Az ar nem tartalmazza a ldmpakat, valamint azok felszerelését
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Telefon, Internet

e Alapcsovezve, egy db csatlakozasi hellyel (vezetékezés nélkiil)

Kaputelefon

e Kompletten kiépitve, beruhdazé altal kivalasztva

Riaszto

e Az arban nem szerepel (kérhetd, plusz koltség megfizetésével)

Tarolok
e Aljzat Lapburkolat, beruhazé valasztja ki
e Fal Vakolt valaszfal
e Felszereltség Viz a taroldba nem lesz bevezetve

Az arban nem szerepel:

e berendezési targyak

e konyhabutor

e egyéb beépitett butor
e |ampak

A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztato
jelleggel feltlintetve.

Az Eladé fenntartja jogat arra, hogy a lakasok belsé falainak (kiilon tekintettel a gépészeti és elektromos strangok
falainak) anyagat, méretét és elhelyezkedését megvaltoztassa, illetve a mdszaki leirdasban szereplé anyagokat,
szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgiakat, a fentiekben meghatarozottakkal legaldbb megegyezé m(iszaki
szinvonalu termékkel vagy technoldgiaval helyettesitése hatdsagi elGirdasok, beszerzési nehézségek vagy egyéb
m(iszakilag indokolt esetekben.

Valtoztatas lehetGségének kérése

Amennyiben a vev6 nem a megadott termékekbdl valasztja ki a beépitendé anyagait (ajtok, burkolatok, szaniterek),
akkor O koteles a helyszinre széllitani, majd beépiteni.

A vevbk kilon kérésére, térités ellenében, korlatozottan lehetGség van arra, hogy sajat lakasukra vonatkozdan
maodositasi javaslatokat fogalmazzanak meg az Eladé altal meghatérozott lista alapjan, azzal, hogy:

- nem befolydsolja az épiilet kiilsé megjelenését, vagy a k6zos hasznalatu terek megjelenését

- nem eredményez megajanlottnal alacsonyabb minGségi szinvonalat technikai jellemz6k és megjelenés
tekintetében

- nem jar hatranyos kévetkezményekkel a lakdsszomszédok, vagy harmadik fél szamara

- nem befolydsolja, hatraltatja a m(iszaki Gitemtervet, technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a
vonatkozo jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély kbvetkezményeivel
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- nem érinti az épllet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivds, kaputelefon,
lefolyérendszer stb.)
- nem eredményezi a kivitelezés lebonyolitasanak cslszasat és a general kivitelezé a valtozast jovahagyta

A vevGk véltoztatasainak kérése kizardlagosan csak irdsban vagy emailben adhaté le a beruhazo felé, és csak akkor
valésulhat meg, ha a beruhazé irasban ezt jovahagyja.

Az egyéni kialakitas sordan a Vev$ koteles a jogszabalyokban elGirt, illetve a szakmai gyakorlatban alkalmazott
megoldasokat, valamint az Eladd altal erre tekintettel kért megoldasait alkalmazni. A Vevé tudomasul veszi és
elfogadja, hogy a jotéllas és szavatossagi garancia csak az Adasvételi szerz6désben rogzitettek maradéktalan
betartasa esetén all fenn, amennyiben ezen rendelkezéseket a Vevd, vagy kozrem(ikodbje megszegi, az a jotallas és
szavatossagi garancia megsz(inését eredményezi. A Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jotallas és
szavatossagi garancia csak a beruhazo altal beépitett, beszerelt termékekre szél.

A Beruhazo fenntartja a jogot maganak, hogy — beszerzési nehézségek, hatdsagi elGirasok, valamint egyéb miuiszaki
szlikségességbdl indokolt esetben — a kialakitasra keril6 ingatlan méreteit kis mértékben megvaltoztassa, a leirt
anyagokat és szerkezeteket mas, legalabb azonos-, vagy jobb min&ségli anyagokkal, illetve szerkezetekkel valtsa fel,
vagy a jelzett technoldgiat mas technoldgia alkalmazasaval kivaltsa!

Az értékesités soran barmely kiadvanyban, honlapon, marketing anyagban, hirdetésben, vagy egyéb
dokumentumban szereplG latvanytervek, képek és illusztracidk kizardlag inspiracios céllal késziltek, azok nem
képezik a vételarban foglalt miszaki tartalom részét, ahogyan az alaprajzokon szerepl6 butorok sem része a lakas
vételdranak. A lakas (vételaraban foglalt) m(iszaki felszereltségét a m(iszaki tartalom tartalmazza. A belsGépitészek
altal tervezett kialakitas egyénileg kivitelezheté 4atadas utan, a valasztott belsGépitésszel torténd egyedi
megallapodas alapjan. A valtoztatds jogat fenntartjuk.

Az emelt szerkezetkész lakas, lidul6 esetén az alabbiak a feltételek:

A beruhazo a lakast, Gdll6t atadja befejezésre, vakolva, beépitett (kiils6) nyilaszardkkal, aljzatbetonozva. A gépészeti
alapszerelések befejezését (hGszivattyu, fan coil, bojler felhelyezése, bekotése) tartalmazza!l

A belsé munkdakat a beruhazé altal megadott hatariddig kotelezé befejezni a jogszabalyoknak megfeleléen, hogy
a hasznalatbavételi engedélyt a beruhazé id6ben meg tudja kérni!

Az emelt szerkezetkész miiszaki tartalom NEM TARTALMAZZA az alabbiakat (mindegyikre anyag + munkadij
értendd):

Festés

o Kétszeri glettelés és két rétegli festés
Belsd ajtok

e A belss ajtok beszerzése, beépitése (ajtdlap, ajtotok, killincs, burkolatvalto)
Burkolas
e Melegburkolas (parketta, szegélyléc, alatétfdlia, stb)
e Hidegburkolas (lapok, lapozas, flird6kben vizszigetelés, élvéddk, ragasztdanyag, fugazas)
e Padloponozas (aljzatkiegyenlités)
Viz, szennyviz

e Szerelvények beszerzése, beszerelése (zuhany/kad, mosdok, csaptelepek, we-tartaly, we-tléke)
Villany

e kapcsoldk, dugaljak beszerzése, beszerelése
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